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Bp3 ocHoBa Ha uneH 42, cras (1) u cras (9) opg
3akoHoT 33 ypbaHucTnuko nnaHuparse (“Cnyxben
BECHWK Ha Penybnuka CeeepHa MakegoHuja” 6p.
32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 u
127/25), a Bo BpcKa co uneH 4, cras (3) og 3akoHoOT
3a cnposefyBatbe Ha [IPOCTOPHMOT nAaH Ha
Penybnuka MakegoHuja (“CnyskbeH BecHMK Ha
Penybnuka MakepoHuja” 6p. 39/04), MUHUCTEPOT 3a
MBOTHA CpeAMHa W MNPOCTOPHO NAaHWUparkbe, ro
[OHece cnegHoTo:

PEWEHMWE
3a YcnoBw 3a nnaHMparbe Ha npocTtopoT

1 Co oBa PeweHure Ha OnwTKHa MennHo ce usgasa
JononHa Ha YcnoBsu 3a nnaHuparse Ha NpoCcTopoT o
HameHa xoTenckm kKomnnekc, KO Cepnapeso,
OnwTrHa HKenwmHo.

MoBpwKHaTa 3a Koja WTO ce u3gasaaT YcnoBuTe 3a
nnaHWparse Ha NpocTopoT M3Hecysa 32,63 ha, Ha agen
og KM 100, aen og KM 101/1, KN 101/2, gen on KM
114,KN432/1, penon KN 432/2, penop KM 2161, aen
on KM 2163 u pgen op KN 1919, KO Cepnapeso,
OnwTuHa HKenuHo.

[ononHata ce u3paboTysa 3apaZyv NPOLWMPYBatbe Ha
rpaHuuaTa Ha nAaHCKMOT ondaT Ha npeTxogHo
nspaneHuTe YCNoBK 3a NnnaHMparbe Ha NpoCcTopoT 3a
YpbaHWUCTMYKM NNaH BOH HaceneHo MecTo 3a
u3rpapba Ha  CNOPTCKO-peKkpeaTMBeH  LEeHTap
CepnapeBo €O nNpuAapysxHW  coapxuHu, KO
Cepnapeso, OnwTrHa MenuHo, co Tex.6p.Y09420 (co
nospwwuHa 40,98 ha) v Ycnoeu 3a nnaHuparbe Ha
NPOCTOPOT 33 XoTencku Komnnekc, KO Cepnapeso,
OnwTKHa HKenuHo, co Tex.6p.Y09420i (co nospwwuHa
6,7 ha).

MnaHckuoT ondaT Bnerysa BO rpaHULMTE Ha
MpOoCTOPHMOT NNaH Ha PerMoHOT Ha CIMBOT Ha pekaTa
Tpecka.

Bazuar né nenin 42, paragrafi (1) dhe paragrafin (9)
té Ligjit pér planifikim urban (“Gazeta zyrtare e
Republikés sé Magedonisé sé& Veriut” nr. 32/20,
111/23,171/24,224/24,40/25,101/25 dhe 127/25),
dhe né lidhje me nenin 4, paragrafi (3) té Ligjit pér
zbatimin e planit hapésinor té Republikés sé
Magedonisé (“Gazeta Zyrtare e Republikés sé
Magedonisé” nr. 39/04), Ministri i Mjedisit dhe
Planifikimit Hapésinor miratoi:

AKTVENDIM
pér Kushtet e Planifikimit Hapésinor

1. Me kété Aktvendim Komunés sé Zhelinés i jepen
Plotésim i Kushteve pér planifikimin e hapésirés me
destinim kompleks hotelier, KK Sedlarevé, Komuna
Zheling.

Sipérfagja pér té cilén jepen Kushte pér planifikimin
e hapésirés éshté 32,63 ha, né njé pjesé té PK 100,
pjesé té PK 101/1, PK 101/2, pjesé té& PK 114, PK
432/1, pjesé té PK 432/2, pjesé té PK 2161, pjesé té
PK 2163 dhe pjesé té PK 1919, KK Sedlarevé, Komuna
Zheling.

Plotésimi éshté pérgatitur pér shkak té zgjerimit té
kufirit té zonés planifikuese té Kushteve té
méparshme pér planifikimin e hapésirés pér Planin
urbanistik jashté zonés sé& banuar pér ndértimin e
gendrés sportive-rekreative Sedlarevé me pérmbajtje
shogéruese, KK Sedlarevé, Komuna Zheling, me nr.
teknik U09420 (me sipérfage 40,98 ha) dhe Kushteve
pér planifikimin e hapésirés pér kompleks hotelierik,
KK Sedlarevé, Komuna Zheliné, me nr. teknik U09420i
(me sipérfaqge 6,7 ha).

Sipérfagja planifikuese hyn brenda kufijve té Planit
hapésinor té rajonit té pellgut té lumit Treska.
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BWAOT Ha nnaHcKaTa AOKYMEHTaumMja A4a ce ycornacu
co 3akoHOT 3a ypbaHWUCTMYKO nNNaHWparbe wu
MpaBUAHWKOT 33 yp6aHUCTUUKO NNaHUpatbe.

YcnoBute 3a niaHuparbe Ha npoctopoT Tpeba aa
npeAcTaByBaaT BNe3HW napameTpu M HacoKu npu
nnNaHWpareTo Ha NPOCTOPOT W MOCTaByBarbe Ha
NNaHCKUTE KOHLENUMM U peleHnja no cute obnactu
peneBaHTHW 3a MNJaHUMPakeTo Ha NpoCTOPOT BO
COOABETHWOT NNAHCKKW A,0KYMEHT, BO COMMafCHOCT CO
MpocTopHWOT NnaH Ha Penybnunka MakegoHuja.

2. YcnoBuTe 3a NNaHMparbe Ha NPOCTOPOT 0f To4Ka 1
Ha oBa PeweHune, uspaboteHn o AreHumjaTta 3a
nnaHuparbe Ha npocTopoT co Tex. 6p. Y09420ii ce
cocTaBeH aen Ha PeweHwneTo.

3. [HononHata Ha Ycnosute 3a naaHWpame Ha
NPOCTOPOT CO HameHa xoTencku komnnekc, KO
Cepnapeso, OnwTuHa KennHo, cogpHaT onwTt m
nocebHu ogpenbu, HACOKK MU pelleHrja U 3aKkNyYHN
corneayBarba CO 0DBp3yBayka aKTMBHOCT 0Of
nnaHckata AOKyMeHTauuja off NMOBMCOKO HWMBO W
rpaguykM Npuao3M Kou npeTcTaBysaaT M3son of
nNaHoT.

4. Mefy npuopuTeTHUTE  onpegenbu  Ha
MpoctopHMoT [MnaH e 3awTuTa Ha 3emjo4enckoTo
3emjuwTe, a 0CoBEHO CTPUKTHO OrpaHMyyBarbe Ha
TpaHchopmaumjaTa Ha 3emjuwTe og |-V boHuTeTHa
Knaca 3a He3emjo4eNCKO KOpUCTEHE, KaKo W
3a4yBYyBatbe Ha KBaNUTETOT M NpupoAaHaTa NNoaHOCT
Ha 3emjuwTeto. [naHckMoT ondaT ce Haofa
3emjuULWTe NOA NacuLITa, WYMK U KaMerap 0 7-ma u
8-ma boHUTETHA KNaca.

5. [oHecyBayoT wnuM wu3paboTyBayoT Koj ja
NoAroTBYBa NNaHCKaTa AOKYMEHTalMja e JO/KeH A3
T npubasu cuTe NoAaTouM LWITO Npou3snerysaar o4
onwTuTe M nocebHWMTe MepKM 33 3aWTUTa Ha
)KMBOTHaTa CpeauHa, npupogata WM BoauTe 3a
KOHKPETHWOT 3adaT 1 3a cocegHMTe nogpadja Wwro
rpaHu4aT co NAaHCKUOT ondart, a WTO Ce HeONXo4H!
3a wm3paboTyBarbe Ha YpPOAHWCTMYKMOT nNaH Wnu
YpOaHUCTUHKM NPOEKT, COrNacHo YneH 47 og 3aKoHOT
3a ypbaHUCTMYKO NnaHupatse (“CnykbeH BeCHWK Ha

Lloji i dokumentacionit planor duhet té jeté né
pérputhje me Ligjin pér Planifikim Urbanistiké dhe
Rregulloren pér Planifikim Urbanistik.

Kushtet pér planifikim hapésinor duhet té paragesin
parametra hyrés dhe udhézues pér planifikimin
hapésinor dhe vendosjen e koncepteve dhe
zgjidhjeve té planifikimit né té gjitha fushat gé kané
té béjné me planifikimin hapésinor né dokumentin
pérkatés planor, né pajtim me Planin Hapésinor té
Republikés sé Magedonisé.

2. Kushtet pér planifikim hapésinor nga pika 1 e kétij
Aktvendimi, té pérgatitura nga Agjencia e Planifikimit
Hapésinor me nr. teknik. U09420ii jané njé pjesé
pérbérse e Aktvendimit.

3. Plotésim i Kushteve pér planifikimin e hapésirés
me destinim kompleks hotelier, KK Sedlarevg,
Komuna  Zheliné, pérmbajné dispozita té
pérgjithshme dhe té veganta, udhézime dhe zgjidhje
dhe vézhgime pérmbyllése me veprimtari obligative
nga dokumentacioni planor i nivelit mé té larté dhe

shtojca grafike gé paragesin Ekstrakt nga plani.

4. Ndér pércaktimet prioritare té Planit Hapésinor
éshté mbrojtja e tokés bujgésore, e veganérisht
organizimi i rrepté i transformimit té tokés nga klasa
klasifikuese prej I-IV pér pérdorim jo bujgésor, si dhe
ruajtja e cilésisé dhe pjellorisé natyrore té tokés.
Fushéveprimi planifikues ndodhet né toké me
kullota, pyje dhe shkémbinj té klasés sé 7-té dhe té
8-té boniteti.

5. Miratuesi ose hartuesi qé  pérgatit
dokumentacionin e planifikimit éshté i detyruar té
marré té gjitha té dhénat gé rrjedhin nga masat e
pérgjithshme dhe té vecanta pér mbrojtjen e
mjedisit, natyrés dhe ujérave pér shtrirjen specifike
dhe pér zonat fginje qé kufizohen me objektin
planor, e gé jané té nevojshme pér zhvillimin e planit
urbanistik ose projektit urbanistik, né pajtim me
nenin 47 té Ligjit pér planifikim urbanistik (“Gazeta
Zyrtare e Republikés sé Magedonisé sé& Veriut” nr.
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Penybnuka CesepHa MakegoHuja” 6p. 32/20,
111/23,171/24,224/24,40/25, 101/25 n 127/25)

6. CornacHo CrygmjaTa 3a 3awTvTa Ha NpPMpPOAHO
Hacneactso, w3paboTeHa 3a noTpebute  Ha
MpocTopHKMOT NnaH Ha Penybnuka MakepoHuja, Ha
NpoCTOPOT KOj € npegmer Ha paspabotka Ha
[ONONHA Ha YCNOBM 33 NNaHMpPakbe Ha NPOCTOPOT 3a
xoTenckn Komnneke, KO Cepnapeso, OnwTuHa
ennHo, HEMa pPerncTpupaHo HWUTY eBUAEHTUPAHO
npupogHo Hacneactso. [lpeagmeTHaTta noKauuja
HaBNerysa BO 3alUTUTEHO NOBEKEHAMEHCKO nogpavje
JaceH.

7. CornacHo nogatouute og, EkcneptHuoT enabopat
33 33aWTMTa Ha  KYNTYpPHOTO  HacneacTtBo M
ApxeosiolwkaTa KapTta Ha Penybnuvka MakegoHuja Ha
nogpayjeto Ha KartacrapckaTta onwTuHa Cegnapeso
Mma efeH eBUAEHTMpaH HeaBMXKEH CNOMEHWK Ha
KyNnTypaTa W apXxeonoLlWKN NTOKaIUTETH.

8. Mpwu poHecysareTo Ha OgnyKa 3a cnpoBeayBarbe
unn Opnyka 3a He cnpoBeayBarbe Ha cTpaTerucka
oueHa 33 AOKYMeHTaLMjaTa 33 NnpeaMeTHWOT NPOoCTop
co HameHa xoTencku komnnekc, KO Cepnapeso,
OnwTtnHa MenuvHo, 3a40NKUTENHO L3 ce 3emaT BO
npeaBua HacokuTe 3a notpeba of cnposeayBarbe Ha
CTpaTerncka oueHa Ha BAWjaHWMETO BP3 MMBOTHATa
cpeguHa, Kako M 3abenewkute u 3aknyyouuTe of
cektopckute obnactu ondateHn co [poCTOPHUOH
nnaH Ha Penybnvka MakepoHuja.

OBPA3/TOXKEHME

OnwTuHa MenuHo, Bp3 0CHOBa Ha 4neH 42, cras (1)
of, 3aKoHOT 3a ypbaHUCTMUYKO NnaHuparse (“CnyxbeH
BecHMK Ha Penybnvka MakegoHuja” 6p. 32/20,
111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 n 127/25),
nogHece baparbe npeky e-ypbaHuzam, co bpoj Ha
noctanka YNMN 74476 op 27.08.2025 rogwHa, Ao
AreHumjaTa 3a nnadHMparbe Ha MpoCcTopoT 33
M3naBarbe Ha fJlononHa Ha YcnoBUTE 3a NAaHWpakbe

MUHMCTEPCTBO 33 HMBOTHA CPeIMHa W NPOCTOPHO NNaHNPatbe Ha

3 Penybauka CesepHa Make goHKja
NnowTag ,MNpecserta Boropoanua” 6p. 3, Ckenje
Penybnuka CesepHa MakenoHuja

32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 dhe
127/25).

6. Sipas Studimit pér mbrojtjen e trashégimisé
natyrore, té pérgatitur pér nevojat e Planit hapésinor té
Republikés sé Magedonisé, né hapésirén gé éshté
objekt i pérgatities sé plotésimit té kushteve pér
planifikimin e hapésirés pér kompleks hotelier, KK
Sedlarevé, Komuna Zheling, nuk ka trashégimi natyrore
té regjistruar apo té evidentuar. Lokacioni né fjalé
ndodhet brenda zonés sé mbrojtur shuméfunksionale
Jasen.

7. Sipas té dhénave nga Elaborati ekspert pér
mbrojtjen e trashégimisé kulturore dhe Harta
arkeologjike e Republikés sé Magedonisé, né
territorin e komunés kadastrale Sedlarevé ka njé
monument té paluajtshém kulture té evidentuar dhe
lokalitete arkeologjike.

8. Gjaté miratimit té Vendimit pér zbatimin ose
moszbatimin e vlerésimit strategjik pér
dokumentacionin e hapésirés né fjalé — me destinim
kompleks hotelier, KK Sedlarevé, Komuna Zheliné -
éshté e domosdoshme té merren parasysh udhézimet
pér nevojén e zbatimit té Vlerésimit strategjik té
ndikimit né mjedisin jetésor, si dhe vérejtjet dhe
konkluzionet nga fushat sektoriale té pérfshira né
Planin hapésinor té Republikés sé Magedonisé.

ARSYETIM

Komuna e Zhelinés, né bazé té nenit 42, paragrafi (1)
té Ligjit pér Planifikim Urbanistiké (“Gazeta Zyrtare e
Republikés sé Magedonis&” nr. 32/20, 111/23,
171/24, 224/24, 40/25, 101/25 dhe 127/25) ka
paragitur kérkesé pérmes e -urbanizmit, me numér
té procedurés UPP 74476 me daté 27.08.2025,
Agjencisé pér Planifikim Hapésinor pér dhénien e
Plotésim i Kushteve pér planifikimin e hapésirés me

Ministria e Mjedisit Jetésor dhe Planifikimit hapésinor e

Republikés s&é Magedonisé sé Veriut +389 2 3251 403
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Ha NPOCTOPOT CO HamMeHa XOTencku Komnnekc, KO
Cepnapeso, OnwTkHa ¥enuHo.

CornacHo 4neH 42, ctas (8) o4 MCTOMMEHMWOT 3aKOH,
AreHuwujaTta 3a naaHMparbe Ha NPOCTOPOT ja u3paboTm
[JononHata Ha YcnosuTe 3a NnaHUpatbe Ha NpocTopoT
coO HameHa xoTencku Komnnekc, KO Cepnapeso,
OnwTKHa *KenuHo 1 ru goctaeu Ao MUHUCTEPCTBOTO
32 KMBOTHa cpearHa M NPOCTOPHO NAaHMpake nog
6p. 15-4319/1 04, 22.10.2025 rogmHa.

[ononHa Ha YcnosuTe 3a nnaHWpake Ha NPocTopoT
€O HameHa xoTenckm komnnekc, KO Cepgnapeso,
OnwTtKHa HenuHo, npeTcraByeaar BNE3HM
napameTpu W CMEepHULM Npu NNaHUParbeTo Ha
NPOCTOPOT M NOCTaByBameTO Ha  MNNaHCKMTe
KOHLIENLMK 1 pelleHuja no cute 061acTi peneBaHTHK
33 N1IaHUPAHLETO Ha NPOCTOPOT.

3akny4yHuTe  cornegysarba,  AedUHMpaHM  BO
YcnosuTe 3a niaHWpakbe Ha MNpPOCTOPOT  KOM
npousnerysaat o MNpPoCTopHUOT NnaH Ha Penybauka
MakegoHuja npeTcraBysaat 06Bp3yBaYKM
aKTMBHOCTM BO MOHATAaMOLHOTO MNaHWpatke Ha
NpoCTopoT.

Bp3 ocHOBa Ha ropeHaBefeHOTO, Ce 0f/1y4M Kako BO
AWCNO3UTUBOT Ha OBa PeLleHune

MPABHA TIOYKA: MNpoTuB pelueHWeTo 3a YCNoBM 3a
nnaHWparbe Ha MpPoCTOPOT MOXe pAa ce noeege
yrnpaBeH crop npej HaA/IexeH ¢y BO pok oA 15 aeHa
O/, NPUEMOT Ha peLLeHMneTo.

M3pabotun/Pérpiloi: Ismail Shehabi, coseTHuk / késhilltar j}d\
KouTtponupan/Kontrolloi: Cotba ®@ypHaymWcka, pakosoauTen Ha ogaene
Opobpun:/Miratoi: Nebi Rexhepi, pakosoguten Ha cektop / udhéhege

KabuHeTt Ha muHucTep / Kabineti i ministrit

destinim kompleks hotelier, KK Sedlarevé, Komuna
Zheliné.

Né bazé té nenit 42, paragrafi (8) té ligjit me té njé&jtin
emeér, Agjencia e Planifikimit Hapésinor ka pérgatitur
Plotésim i Kushteve pér planifikimin e hapésirés me
destinim kompleks hotelier, KK Sedlarevé, Komuna
Zheliné dhe i ka dorézuar Ministrisé sé& Mjedisit
Jetésor dhe Planifikimit Hapésinor me nr. 15-4319/1
nga 22.10.2025.

Plotésim i Kushteve pér planifikimin e hapésirés me
destinim kompleks hotelier, KK Sedlarevé, Komuna
Zheling, paragesin parametra dhe udhézime hyrése
né planifikimin e hapésirés dhe vendosjen e
koncepteve dhe zgjidhjeve planifikuese né té gjitha
fushat relevante pér planifikimin e hapésirés.

Konkluzat pérmbyllése, té pércaktuara né Kushtet e
Planifikimit Hapésinor gé dalin nga Plani Hapésinor i
Republikés s& Magedonisé, paragesin aktivitete té
planifikimit  té

detyrueshme né progesin e

métutjeshém hapésinor.

Né bazé té asaj qé u cek mé larté u vendos si né
dispozitiv té kétij vendimi.

UDHEZIM JURIDIK: Kundér kétij Aktvendimi pér
kushtet e planifikimit té hapésirés, mund té ngrihet
njé padi administrative pérpara gjykatés kompetente
‘E\ranimi i Aktvendimit.

- -,
Cesep, "%

WHIACTER/ MINISTER
= |zZet Mexhiti

Cornacex / Me pélgim té: MoceBeH coseTHuk Ha KaBuHeT Ha munmrcTap/ Késhilltar i posacém i Kabinetit

té Ministrit
Husamet AgushovV
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